Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 2/2020

je uzatvorena v sulade s § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich zmien a doplnkov a vsilade s § 663 az § 684 ako ivsulade s § 720 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov

Prenajimatel’:

Sidlo:
Statutarny zastupca:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Registracia:

Bankové spojenie:
Cislo i¢tu vo formate IBAN:
(dalej lem ,,prenajimatel™)

Najomca (obchodné meno):

Sidlo:

Zastipeny:

ICO:

DIC :

IC DPH :

Bankové spojenie :
Cislo uétu vo formate IBAN:
Kontaktna osoba :
Telefonicky kontakt :
e — mail:

Registracia:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

Zmluvné strany

Sprava majetku mesta Prievidza, s. r. o.

(v skratke SMMP, s. r. 0.)

ul. T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza

JUDr. Jan Marticek, konatel’ spolo¢nosti
JUDr. Ing. Cubo§ Maxina, PhD., konatel’ spolo¢nosti
36349429

2022092490

SK2022092490

v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 16228/R

VSeobecna tiverova banka, a.s.

SK46 0200 0000 0037 6123 7751

M.S.-MONT, s.r.o.

Starova 832/33, 972 01 Bojnice
René Mészaros - konatel’

36 648 272

2022175386

SK2022175386

VUB, a.s.

SK34 0200 0000 0023 0785 1853
René Mészaros

0918 911 155

msmont@inmail.sk

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Trenc¢in, Oddiel:
Sro, Vlozka cCislo: 18184/R

(prenajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je spradvcom nebytovych priestorov uvedenych v prilohe €. 1 tejto ndjomnej
zmluvy pod ¢ 1.03 az 1.22 a1.25 az 1.27 - ocelkovej vymere 691,54 m?, ktoré sa
nachadzaju na prizemi bytového domu so stpisnym ¢islom 30906, 30907 a 30922 — na ul.

Palarika 2 v Prievidzi.



Bytovy dom, v ktorom sa nebytové priestory nachédzaji je postaveny na parcele CKN ¢.
5037/1 k.. Prievidza a je zapisand na liste vlastnictva ¢. 7479 k.a. Prievidza, okres
Prievidza, obec Prievidza ako bytovy dom (d’alej len ,,stavba‘). Nebytové priestory, ktoré sa
v stavbe nachddzaji prenajimatel’ spravuje na zdklade platne uzatvorenej koncesnej zmluvy
zo dna 29.6.2016 (a jej naslednych dodatkov), ktort prenajimatel’ uzatvoril s Mestom
Prievidza.

Clanok II. Ué&el zmluvy

Néjomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat’ na zriadenie prevadzky potravin, skladovych
priestorov, zriadenie a prevadzkovanie interiérového detského ihriska.

1.

Clanok I11. Doba trvania najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd. Platnost’ nadobuda diiom podpisu oboch
zmluvnych stran s G€innostou, na zaklade § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov, dilom nasledujucim po zverejneni
tejto zmluvy na webovej stranke prenajimatel’a.

Clanok IV. NAJOMNE

Vyska ndjomného za predmet najmu je stanovena dohodou v zmysle zdkona o cenach

¢.18/1996 Z.z., ktory sa vykonava vyhlaskou MF SR ¢.87/1996 Z.z. v zneni neskorSich

predpisov. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, Ze roéné najomné za 1 m? prenajatych

nebytovych priestorov predstavuje 35,00 EUR bez DPH, o pri podlahovej ploche 691,54

m? predstavuje roéné najomné Giastku 24 203,90 EUR bez DPH, z toho mesaéné najomné

predstavuje sumu vo vyske 2 016,99 EUR bez DPH. Nakol'ko ndjomca je platcom DPH,

ro¢né¢ ndjomné dosahuje vysku 29 044,68 EUR s DPH, ztoho mesacné najomné
predstavuje sumu vo vyske 2 420,39 EUR s DPH.

Spolu s ndjmom sa ndjomca zavizuje prenajimatelovi hradit’ i zalohové platby za sluzby,

ktoré s ndjmom suvisia (ustredné kurenie, studena voda), ktorych ro¢na zalohova sadzba

s DPH dosahuje vysku 4 476,00 EUR s DPH. Naklady za sluzby sa ndjomca zavizuje

uhradzat’ pravidelnymi mesaénymi splatkami vo vyske 373,00 EUR s DPH.

Néjomné a zalohové platby za poskytnuté sluzby sa najomca zavézuje uhradzat’ v stilade so

splatkovymi kalendarmi nasledovne:

a) V pripade, ak ndjomca zac¢ne uzivat’ prenajaté nebytové priestory na ticel uvedeny v ¢l
II. ndjomnej zmluvy po zruSeni obmedzujicich opatreni stvisiacich s pandémiou
COVID-19, vladou SR, prvé ndjomné a zalohové platby za sluzby uhradi ndjomca na
zéklade splatkovych kalendarov k 15 — temu diu druhého mesiaca po uplynuti
pandémie;

b) V pripade, ak najjomca za¢ne uzivat prenajaté nebytové priestory na ucel uvedeny v ¢l.
II. najomnej zmluvy v skorSom termine ako podl’a bodu 3., pism. a) tohto ¢lanku, je
ndjomca povinny upovedomit’ o tejto skutocnosti bezodkladne prenajimatel’a a vznika
mu povinnost’ platit’ mesa¢né najomné a zalohové platby za sluzby k 15 — temu dnu
prislusného mesiaca.

Prenajimatel’ vypracuje a doru¢i najomcovi prislusné splatkové kalendare na ndjomné a sluzby
spojené s najmom nebytovych priestorov do 10 dni od uplynutia lehoty podl'a ods. 3. a) alebo
oznamenia o pldnovanom zacati uzivania podl'a b) tohto bodu.



Najomca ako platca DPH bude nijomné izalohové platby za sluzby uhréddzat s DPH
v zdkonom stanovenej vySke na =zaklade splatkovych kalendarov, vypracovanych
prenajimatel'om na prislusny kalendadrny rok. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze
najomca takto vypracované splatkové kalendare bude akceptovat, ¢o potvrdi aj svojim
podpisom. V pripade, ak najomca prenajimatel'ovi do 14 dni nedoruci potvrdené splatkové
kalendare, bude ich prenajimatel’ povazovat’ za potvrdené.

Upratovanie prenajatych priestorov a odvoz smeti si zabezpe¢i ndjomca sdm na vlastné
naklady.

Prenajimatel’ si  vyhradzuje pravo zvysit vySku najomného kazdy rok o mieru
inflacie, v stilade s narastom inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym tradom k 1.1.
prislusného kalendarneho roka. V pripade, ak dojde zo strany prenajimatel’a k rozhodnutiu o
zmene vySky ndjomného, najomca je povinny platit ndjomné vo vyske stanovenej
prenajimatel'om v splatkovom kalendari, ktory bude ndjomcovi v priebehu roka doruceny.
Pri deflacii sa vySka ndjmu nemeni. Najomca s tymto postupom prenajimatela vyslovne
suhlasi.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi naklady za odobraté energie z odberného
miesta. Cena energii od dodavatelov je stanovena pre prisluSny rok (obdobie) v stulade
rozhodnutiami Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi (URSO). Zmluvné strany sa
vzajomne dohodli, ze v pripade rozhodnutia prislusného orgdnu o zmene ceny, bude
prenajimatel’ najomcovi uctovat’ zdlohové platby za energie a d’alSie sluzby, ktoré s najmom
suvisia na zéklade splatkového kalendara, ktory prenajimatel’ najomcovi na prisluSny rok
doruc¢i. Prenajimatel’ je povinny v pripade zmeny ceny energii, preukdzat’ na poziadanie
najomcovi prislusné rozhodnutie cenového organu alebo dodéavatela poskytujaceho sluzby.

Clanok V. Platobné podmienky

Do 3 dni odo dia podpisu tejto zmluvy je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom sumu vo vyske 5 586,78 EUR, ktord tvori zalohu (kauciu) na
vyrovnanie pripadnych nedoplatkov a §kdd, ktoré by mohli vzniknut’ v Case trvania najmu.
Zmluvné strany sa navzajom dohodli, aby bola kaucia ndjomcovi vratend do 31. méaja
nasledujuceho roka (po prevzati vyuUctovania nédkladov za sluzby od dodavatelov
poskytujucich sluzby), v ktorom ddjde ku skonceniu najmu a odovzdaniu predmetu najmu
spat’ prenajimatel'ovi. V pripade vzniku $kéd, nedoplatkov na ndjomnom alebo na nakladoch
za poskytované sluzby (ktoré boli vycislené¢ do ukoncenia doby ndjmu dodavate'mi
poskytujicimi sluzby), alebo z dévodu neuhradenia faktary/faktir, bude tdto suma kratena.
Mesacné platby za najomné a ndklady za sluzby, ktoré su stanovené v predmetnych
splatkovych kalenddroch uhradi ndjomca bez vystavenia faktury prenajimatelom na ucet
prenajimatel’a a to vzdy do 15. diia prislusného mesiaca.

Po ukonceni zuctovacieho obdobia vypracuje spravcovskad spolocnost, ktorou je OSBD
Prievidza na predmetny nebytovy priestor ro¢né vyuctovanie energii a sluzieb, ktoré zasle
Prenajimatelovi aten nasledné odoSle predmetné rocné vyuctovanie Najomcovi.
Spravcovska spolo¢nost’ na zdklade rocného vyuctovania zaSle Prenajimatelovi novy
mesacny predpis zalohovych platieb, ktory nasledne Prenajimatel’ zapracuje do nového
Splatkového kalendéra-ostatné sluzby na d’alSie za¢tovacie obdobie.

ENERGIE

Energie asluzby spojené suZzivanim nebytového priestoru (teplo na ustredné kurenie,
studena uzitkova voda, odvadzanie odpadovych vod a zrdzkovej vody ) st do objektu ¢.
stup. 30906, 30907 a 30922 na ul. Palarika 2 v Prievidzi zabezpeCované prostrednictvom
spravcovskej spoloc¢nosti, ktorou je OSBD Prievidza /d’alej len Spravca/. Mesacné platby
spojené s uzivanim nebytového priestoru bude spravca fakturovat' Prenajimatelovi, ktory
bude ziadat’ od N4jomcu uhradu predmetnych platieb za energie na zaklade Splatkového
kalendara — ostatné sluzby, ktory vypracuje Prenajimatel’ Najomcovi.
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Sposob rozuctovania energii a sluZieb podl’a spravcovskej spolo¢nosti OSBD Prievidza
a) tepelnd energia

Néklady za spotrebovanu tepelnii energiu pre vykurovanie za zuctovacie obdobie bude
rozdelené z ndkladov za spotrebu tepelnej energie fakturovanej dodavatel'om, ktorym je
Prievidzské tepelné hospodarstvo, a.s. spravcovskej spolo¢nosti OSBD Prievidza, na zédklade
spotreby nameranej meracom merajucim spolo¢ny odber v ur¢enom meracom mieste ( VS-
17 ) a to v zavislosti od m? podlahovej plochy nebytovych priestorov, ktoré¢ si z tohto
miesta zasobované teplom.

V pripade, Ze prenajimatel’ zrealizuje samostatné meranie tepla pre uvedené nebytové
priestory v zmysle ¢l. VIII, bod 5 tejto zmluvy, budi néaklady za spotrebované teplo
namerané meracom tepla spolo¢ného odberu rozpocitané pomerne pre nebytové priestory,
ktoré z tohto miesta odoberaju teplo, podl'a mnozstva tepla, ktoré namerané¢ho podruznymi
meracmi tepla, ktoré meraji mnozstvo tepla samostatne pre jednotlivé nebytové priestory.

b) vodné a stocné studenej vody

Spotreba vodného a sto¢ného studenej vody za zuctovacie obdobie bude fakturovana na
zaklade spotreby fakturovanej dodavatel'om, ktorym je StVPS, a.s. spravcovskej spolo¢nosti
OSBD Prievidza, na zédklade spotreby nameranej fakturatnym meracom merajicim odber
len pre nebytovy priestor (mera¢ umiestneny v priestoroch vedl'ajSicho NBP).

Sluzby

a) dazdovad voda

Naklad na dazdova vodu za zuctovacie obdobie bude rozdeleny na zaklade néakladu
fakturovaného dodavatelom, ktorym je StVPS, a.s., a.s. spravcovskej spolo¢nosti OSBD
Prievidza, a to v zavislosti od m? podlahovej plochy uzivanych nebytovych priestorov.

Elektricka energia

Meranie elektrickej energie pre dany nebytovy priestor je v sucasnej dobe zabezpeceny
samostatnym fakturacnym meraCom a spotreba elektrickej energie za zictovacie obdobie je
fakturovand na zdklade spotreby elektrickej energie Dodavatelom, ktorym je
Stredoslovenska energetika, a.s. Prenajimatel'ovi.

Na zaklade platnej NZ sa Prenajimatel’ s Ndjomcom dohodnti, Ze Prenajimatel’ ukonci
Zmluvu o odbere elektrickej energie pre dany nebytovy priestor s Dodavatel'om a nésledne
si Ndgjomca uzatvori novi zmluvu o odbere elektrickej energie s Dodavatel'om.

Najomca uhradi ndjjomné a zalohové platby za sluzby bezhotovostnym prevodom na tcet
uvedeny v splatkovom kalendari. V pripade uhrady ndjmu a zélohovych platieb za sluzby do
pokladne prenajimatel’a najomca berie na vedomie, ze mu bude uctovany poplatok za kazda
platbu v hotovosti, v zmysle platného cennika poplatkov Prenajimatela.

Clanok VI. Sankcie

V pripade omeskania s uhradou mesaénych platieb za ndjom a naklady za
sluzby v dohodnutom termine ma prenajimatel’ pravo uctovat ndjomcovi zmluvna pokutu vo
vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania.

Uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pradvo prenajimatela na ndhradu
Skody vypocitanej v zmysle platnej legislativy.

Néjomca berie na vedomie, ze v pripade neuhradenia nijomného a nakladov za sluzby,
bude ndjomcovi zaslana vyzva na zaplatenie dlznej sumy formou upomienok, pokusu
ozmier. Za kazda zaslani upomienku a pokus o zmier, bude prenajimatel’ Uctovat
najomcovi poplatok vo vySke podl'a platného cennika poplatkov Prenajimatel’a.



1.

Clanok VII Prava a povinnosti najjomcu

Najomca je povinny:

a)
b)

c)
d)

2
h)

)
k)

D

Zabezpecit’ ochranu majetku, ktory prenajimatel’ prenechal ndjomcovi do ndjmu.
ZabezpeCovat' plnenie ostatnych povinnosti vyplyvajicich zo vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov pre uzivanie nebytovych priestorov, ako napr. deratizaciu,
dezinfekciu, dezinsekciu v predmete najmu.

Néjomca oznacdi prevadzku na vlastné naklady.

V pripade vzniku Skody sposobenej ndgjomcom alebo osobami, ktoré mu budi poméhat
v jeho ¢innosti, je ndjomca povinny odstranit’ Skodu bezodkladne, najneskér do 10 dni
od vyzvania prenajimatelom na jeho vlastné naklady. Ak ndjomca v stanovenej lehote
Skodu neodstrani, je prenajimatel’ opravneny dant Skodu odstranit’ na ndklady najomcu.
Najomca je nasledne povinny néklady za odstranenie Skody prenajimatelom, v zmysle
faktiry vystavenej prenajimatel’om, uhradit’ v lehote splatnosti.

Nabhlasit’ prenajimatel’ovi vSetky zdvady pri dodavke vody, elektrickej energie. Umoznit’
prenajimatel’ovi vykon oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatel’ovi vznikla.

Poistit’ svoj majetok najomcu, ktory sa nachddza v prenajatom priestore na vlastné
naklady.

Umoznit prenajimatelovi po dohode terminu vstup do prenajatych nebytovych priestorov
za Ucasti najomcu, za ucelom vykonania kontroly plnenia povinnosti najomcu.
Zabezpecit’ upratovanie nebytovych priestorov a odvoz smeti na vlastné naklady.
Vykonavat’ vSetky opravy na predmete najmu, ktorych potreba vykonania bola spésobena
vyluéne v dosledku vykondvania ¢innosti ndjomcu a kompletni udrzbu prenajatych
priestorov (napr. vymal'ovanie nebytovych priestorov a pod.) a zabezpecovat revizie ako
i odborné revizie vSetkého druhu v prenajatych priestoroch, a to vSetko na vlastné
naklady. Na vyzvanie

Néjomca je povinny zabezpeCovat ulohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podla
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.
Néjomca je povinny zabezpecovat’ dodrziavanie ustanoveni zékona NR SR €. 124/2006
Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a ostatnych
pravnych predpisov v oblasti BOZP.

Umoznit’ dodavatelovi a prenajimatel’ovi pristup k meracom spotreby energii v pripade,
ze su umiestnené v nebytovych priestoroch, ktoré uziva.

m) Starat’ sa, aby nedoslo k poSkodeniu alebo odcudzeniu meracich zariadeni v pripade, ze

n)

0)

p)

Q)

s umiestnené v nebytovych priestoroch ktoré¢ uziva.

Do 5 dni pisomne ozndmit’ prenajimatelovi zmeny v Obchodnom registri tykajuce sa
adresy, obchodného mena, Statutdrnych zdstupcov, sposobu konania za spolocnost’ -
v opa¢nom pripade zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatel’ovi vznikne.

Ak ndjomca ma zaujem zacat’ uzivat’ prenajaté nebytové priestory na ucel uvedeny v Cl.
II. njjomnej zmluvy pocas plynutia pandémie COVID-19, je nijomca povinny
upovedomit’ tito skutocnost’ prenajimatel’ovi vopred najmenej 10 pracovnych dni.

Téato ndjomna zmluva neprechadza na pravneho nastupcu firmy. Obdobne to plati i pri
zaniku, rozdeleni alebo zliceni firmy. Uzivat prenajaté¢ nebytové priestory moze len
najjomca. Tato najomnd zmluva neprechddza na pradvny subjekt, ktory vznikol
vytvorenim novej obchodnej spolocnosti, ktorej ¢lenom je najomca ato v akejkol'vek
forme. Tato ndjomnd zmluva neprechadza na pravny subjekt, ktory vznikol vytvorenim
novej obchodnej spolocnosti, ktorej clenom by bol ndjomca, a to v akejkol'vek forme.

V posledny dent doby n4jmu je povinny odovzdat prenajimatelovi prazdne nebytové
priestory, v opacnom pripade si je vedomy trestnopravnej zodpovednosti za neopravnené
uzivanie nebytovych priestorov — podla § 218 Trestného zakona.

Od datumu prevzatia priestorov uhradit’ spotrebované energie prenajimatel’ovi, a to i za
obdobie, pocas ktorého nebude uhradzat’ zalohové platby podl'a splatkovych kalendarov.
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Prenajimatel’ takto spotrebovani energiu vyuctuje ndjomcovi v riadnom termine
vyuctovania do 30.4. nasl. roka s lehotou splatnosti 30 dni.

Najomca je opravneny:

a) Dat prenajat¢  nebytové priestory do podnajmu tretej osobe len s
predchédzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela.

b) uZzivat’ priestory az po ich odovzdani a to vylucne na ucel podla ¢l II. tejto zmluvy. Od
momentu odovzdania priestorov az do lehoty uvedenej v ¢l. IV. bod 3. a) alebo b) uzivat’
priestory vyluéne na pripravu prevadzky — napr. rekonstrukciu, instaldciu zariadeni a pod.
V pripade, ze ndjomca porusi povinnost’ podl'a tohto bodu a predmet najmu zacne uzivat’
predmet ndjmu predcasne bez splnenia podmienok uvedenych v ¢lanku IV., bod 3, pism.
a) ab), tejto zmluvy, a na iné ucely, ako vykonavanie pripravy prevadzky, je povinny
zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 €, za kazdy den takéhoto
uZzivania.

Stavebné a iné Upravy v nebytovych priestoroch (priestore) moéze najomca realizovat' len

s predchadzajacim pisomnym suhlasom prenajimatela. Prenajimatelom odsuhlasené

stavebné Uipravy vykond Né4jomca na vlastné néklady bez naroku na uhradu pocas trvania

najomného vztahu ako aj po jeho ukonceni.

Néjomca nezodpoveda za Skody spdsobené tretimi osobami na inZinierskych siet’ach, medzi

ktoré patri napr. upchatie kanalizacie, unik vody z dovodu prasknutia vodovodného potrubia.

Néjomca dava prenajimatelovi sthlas, aby vystahoval veci najomcu znebytovych

priestorov v pripade skon¢enia najomného vztahu, ak ndjomca neplni stivisiace povinnosti,

vyplyvajice z nagjomnej zmluvy. Tento postup moze prenajimatel’ zvolit’ po tom, ¢o najomca
ani na pisomnu vyzvu v lehote stanovenej prenajimatelom nesplni svoje povinnosti,
vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy.

Najomca sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a od prenajimatel’a ich prebera na

zaklade odovzdavacieho a preberacieho protokolu v stave, v akom sa nachadzaji pri

preberani nebytovych priestorov od prenajimatel’a.

Po ukonceni doby niajmu je ndjomca povinny odovzdat nebytové priestory v stave

zodpovedajuicom dohodnutému uzivaniu, bez ndroku na thradu akychkol'vek nékladov

vynaloZenych na opravy a drzbu predmetu najmu.

Clanok VIII. Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny:

a) Odovzdat’ nebytové priestory ndjomcovi v stave v akom sa nachadzaji v ase podpisu
tejto zmluvy a zabezpeCovat sluzby, ktorych poskytovanie je suzivanim nebytovych
priestorov spojené a najomca si ich poskytovanie nezabezpecuje, na zaklade vlastného
zmluvného vzt'ahu.

b) V sulade s ustanoveniami tejto zmluvy zabezpecovat’ dodavku sluzieb pre najomcu.

¢) Vopred pisomne oznamit’ ndjomcovi, v nadvdznosti od oznamenia dodavatel'ov, ze budu
vykonané opravy, udrzbarske a revizne prace, ktoré nevykondava, resp. nezabezpecuje
najomca, pokial’ sa nejedné o havarijny stav.

d) Upozornit’ najomcu telefonicky alebo inym spdsobom na prevadzkovi nehodu, ktora
ohrozuje bezpecnost' Zivota alebo majetku a znamena preruSenie dodavky vody. Ak
najomca nebude v dobe odpojenia zastihnuty, upovedomi ho dodatocne.

Prenajimatel’ m6ze obmedzit’ alebo prerusit’ dodavku elektrickej energie:

a) pri vykondvani planovanych rekonstrukcii, oprav a revizii dodavatel'om.

b) pri Gdrzbarskych a reviznych pracach na dobu nevyhnutne potrebnu.

¢) pri odstranovani prevadzkovych poruch.

d) pri udalostiach zivelnej pohromy.

e) vstave nadze podl'a § 27 a § 28 zakona o tepelnej energetike a v pripade, ak prislusny
vodohospodarsky organ obmedzi alebo inak upravi hospodéarenie s pitnou, resp.
uzitkovou vodou;



f) v pripade, ak je njjomca v omeskani s platbou za sluzby alebo nedoplatok za sluzby
neuhradi ani v lehote, ktort mu vo vyzve urcil prenajimatel’. Tato lehota nemdze byt
kratSia ako 15 dni odo dila dorucenia vyzvy.

. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory najomcovi a zabezpeCovat’ sluzby,
ktorych poskytovanie je s uzivanim spojené a najomca si ich poskytovanie nezabezpecuje na
zéklade vlastného zmluvného vztahu.

Prenajimatel’ bude vykonavat’ opravy a udrzbu objektu vicsieho rozsahu po dohode

s ndjomcom. Ich realizdciu oznami prenajimatel’ minimdlne 1 mesiac pred zacatim prac.

Prenajimatel’ a ndjjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ na vlastné naklady zabezpeci montaz
samostatného meraca tepla na uvedené priestory a odovzdd najomcovi priestory po jeho

montazi. Prenajimatel’ vyzve ndjomcu na prevzatie priestorov 5 dni vopred telefonicky.

Clanok IX. Skonéenie najmu

Néjom nebytového priestoru zanika:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim doby najmu,

¢) vypovedou - v sulade s § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nagjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov,

d) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a, z dovodov hrubého poruSenia povinnosti
najomceu.

e) zanikom najomcu.

Pri zaniku najomnej zmluvy vypovedou, platnost ndjomnej zmluvy zanikne na zaklade
dohody zmluvnych stran uplynutim 3 — mesacnej vypovednej lehoty, ktord za¢ne plynat’ od
prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pre pripad hrubého porusenia povinnosti najomcu je
prenajimatel’ opravneny odstipit’ od tejto zmluvy. Odstupenie od tejto zmluvy nadobuda
ucinnost’ dilom dorucenia ozndmenia prenajimatel’a o odstipeni ndjomcovi, kedy dochadza
aj ku zruSeniu zmluvy. Odstipenim od zmluvy nie su dotknuté naroky prenajimatela na
nahradu Skody.

Za hrub¢ porusenie ndjomnej zmluvy sa povazuje:

- ak ngjomca opakovane a napriek pisomnej vyzve prenajimatela neplati ndjomné
a sluzby spojené s najmom riadne a vcas,

- ak najomca dd predmet najmu, alebo jeho Cast, bez suhlasu prenajimatela do uzivania
tretim osobam,

- ak ngjomca bude predmet ndjmu uzivat’ v rozpore s jeho stavebno-technickym urcenim,

- ak najomca vykond bez sthlasu prenajimatela stavebné alebo zasadné technické zasahy
do predmetu najmu,

- ak najomca bude predmet ndjmu uzivat' tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit, alebo
vznikne, Skoda na predmete najmu alebo ak ndjomca bude prenajimatelovi branit’ v tom,
aby kontroloval, ¢i ndjomca uziva predmet najmu v stlade so zdkonom a touto zmluvou,

- ak zacne uzivat predmet najmu predCasne a v rozpore s clankom VII., bod 2 tejto
zmluvy.

Najomca je povinny pri skonéeni ndjmu vypratat aodovzdat predmet ndjmu

prenajimatelovi na zdklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho protokolu, ktory

bude obsahovat’" udaje o stave nebytovych priestorov, ako iudaje o pripadnych Skodach
sposobenych ndjomcom. Pokial najomca tuto svoju povinnost nesplni a neodovzda
prenajimatel’ovi vypratané nebytové priestory, pripadne nevyprace svoje veci z prenajatych
nebytovych priestorov v lehote, ktorii je opravneny prenajimatel’ stanovit nédjomcovi
dodato¢ne, ma prenajimatel’ pravo na naklady nadjomcu veci ndjomcu vypratat’ a zlikvidovat,
s ¢im ndjomca pri uzatvarani tejto zmluvy suhlasi.

V pripade, ak ku dilu skonfenia najomného vzt'ahu nebude mat’ ndjomca vysporiadané
vSetky svoje peflazné zavizky ztejto zmluvy voci prenajimatelovi, je prenajimatel’ pri
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vypratani ndjomcu znebytovych priestorov opravneny postupovat podla § 672
Obcianskeho zdkonnika, teda zadrzat' hnutelnt vec, resp. veci, patriace najomcovi, za
ucelom zabezpecenia svojej splatnej pohladavky, vyplyvajucej zndjmu nebytového
priestoru. V takomto pripade je prenajimatel’ povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit
najomcovi, ktoré¢ veci si predmetom zadrzania a dovod ich zadrzania.

7. Miestom dorucenia pisomnej zasielky najomcovi je sidlo ndjomcu uvedené v zéhlavi tejto
zmluvy. Ak nebol ndjomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved’ z najmu zastihnuty, hoci sa
v mieste dorucenia zdrzuje, dorucovatel’ ho vhodnym spdsobom upovedomi, ze mu zasielku
pride dorucit znovu v den a hodinu uvedenii v oznameni. Ak zostane i novy pokus o
dorucenie bezvyslednym, ulozi dorucovatel’ pisomnost’ na poste alebo na Mesta Prievidza
obce a adresata o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si ndjomca zésielku do troch dni
od uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny dei tejto lehoty za den dorucenia, i ked’ sa
najomca o ulozeni nedozvedel. S uvedenou skutocnost’ou ndjomca suhlasi.

Clanok X. Zavereéné ustanovenia

1. Tato ndjomnu zmluvu mozno zmenit len pisomnou formou na zéaklade ¢islovanych
dodatkov k tejto zmluve.

2. Neoddelite'nou stucastou tejto ndjomnej zmluvy je priloha — €. 1 tejto ndjomne;j
zmluvy.

3. Na pravne vztahy, ktoré nie st touto zmluvou upravené sa vztahuju prisluSné ustanovenia
zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zékona C¢.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ako
1 na d’alSie pravne predpisy platné na izemi SR.

4. Tato zmluva o ndjme nebytového priestoru je povinne zverejiiovana podl'a § Sa zakona €.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu na
webovej stranke prenajimatel’a.

6. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom
tuto zmluvu dobrovol'ne a vlastnoru¢ne podpisuju.

7.  Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2/2020 je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych
1 vyhotovenie nadobuda prenajimatel’ a 1 vyhotovenie nadobuda ndjomca.

Priloha:
Priloha ¢. 1: Podorys prenajatych nebytovych priestorov,

V Prievidzi dna 14.04.2020

Za prenajimatela: Za najomcu:
JUDr. Jan Marti¢ek René Mészaros
konatel’ SMMP, s.r.o konate’ M.S.-MONT, s.r.o.



